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lI- Les enjeux fonciers

lll- Résultats de ’enquéte

IV- Synthese et résultats
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Antécédents de I'enquéte

* Probleme du foncier apparu lors de |'étude sur les diagnostics agraires
participatifs:
Préservation du foncier + accessibilité = enjeux majeurs

Objectifs = mobiliser et valoriser le foncier, endiguer la fermeture du paysage et
déprise du territoire

* Difficulté d’accéder a la terre: prix élevés + propriétaires réticents a louer

* Mise en place d’un « bruit de fond » sur la problématique de rétention fonciere
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Définition du foncier:

Meémento de 'agronome:
"le foncier représente I'ensemble des
regles d'acces, d'exploitation et de controle s'exercant sur
les terres et les ressources
renouvelables. Il est basé sur une relation entre les
Hommes, a propos de la terre et des
ressources qu'elle porte. Le foncier est fondamentalement
un rapport social, qui a des
dimensions  économiques, politiques, juridiques,
techniques et institutionnelles ».
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Choix du périmetre de I'étude basé sur les travaux des deux
stagiaires de I’Agro ParisTech.

Périmetre de la
zone d’étude.
4 communes:
- Brianconnet
- Gars

- Les Mujouls
- Collongues
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Enquéte et méethodologie

* 40 entretiens
* Type semi-directifs
* Individuels

* Prise de RDV par téléphone, difficile
-> faire sentir I'intérét pour les propriétaires par
les actions des CdD & PNR
-> faire marcher le réseau (CCMA + propriétaires)
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Pré typologie des propriétaires:

—Permet d’avoir un échantillon représentatif
de propriétaires

—> 2 critéres retenus de prime abord:

-La taille
-La nature de l'occupation du sol

Choix de rencontrer 40 propriétaires.
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Critere n°1: la taille de I'exploitation

60%

B Nombre de propriétaires
50%

M Surface concernée
40%
30%
20%
10%

0% -
inférieural ha entrelet5ha entre5et20ha supérieura 20
ha

Rencontre avec 10 propriétaires de chaque classe
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Critere n°2: occupation des sols

»Les milieux ouverts
prés : pres de fauche et prairies permanentes facilement
identifiables
ravins : zones degradées par le ravinement présentant une
végéetation ponctuelle

v'Les milieux intermédiaires :
landes herbacées : zones de paturage ou friches avec des
buissons.

landes boisées : zones ouvertes présentant une couverture en
végétation arbustive conséquente.
v'Les milieux fermés :

foréts : zones fermées arborées.
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Répartition des propriétés par type
d'occupation dominante

45%
40%
35%
30%
25%
20%
15%
10%
5%
0% !
prés landes landes boisées forét
l herbacées l l
!
> 80% de > 80% de >80% de > 80% de
prés landes landes surfaces boisées
herbacées boisees +
¥ prés surfaces .
boisées
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Les outils lors des entretiens

- un cahier de prise de notes
- un guide d’entretien

- un livre de photographies aériennes, 1948-
2009, support
interactif et
facilitant le déroulé
de I'entretien

12
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Tableau recensant les interrogés

s landes landes forét
P herbacées| boisées

inférieur a 1 ha A4:3/3 | A3:3/2 | A2:2/3 | A1:2/2

entre 1 et 5 ha B4:1/0 | B3:2/2 | B2:5/4 | B1:3/4

entre 5 et 20 ha C4:1/0 | ¢3:1/1 | €2:3/5 | C1:3/4

supérieur a 20 ha -

D3:0/1 | D2:8/7 | D1:3/2

13
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Plan de la restitution

I- Contexte de I’étude

[1-

lll- Résultats de ’enquéte

IV- Synthese et résultats
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Les différents usages actuels du foncie

Forte déprise agricole :

Potentiel de clientele -Ndu nombre dexploitations
tres important sur |la agricoles

frange littorale, 7 de la - fermeture des milieux (friches)
demande en produits

locaux et bio. -
Exemple: 100% de vente
directe en maraichage

Difficulté a accéder aux
terrains :

- pAdes prix du foncier

- rétention fonciere par les
propriétaires

Développement de ['élevage
ovin et caprin notamment en
transformation fromagere

+ PPAM

15
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Des espaces propices a une
grande diversité d’activités

de pleine nature Un tourisme de

qualité

respectueux du
patrimoine culturel
de ce territoire

rural,
+/- basé sur
I'itinérance

Des appréhensions sur la
maitrise des flux
touristiques

16
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Le PNR est recouvert 3 Des difficultés pour valoriser la

60 % par la forét : ressource bois :
70 % de résineux - peu de filieres existantes

(majoritairement  Pin - une ressource difficilement

Sylvestre) accessible
- 30 % de feuillus

Parcellaire forestier tres
. morcelé et détenue a 70 % par

Une  opportunité de sy - .,
dével . | des propriétaires privés. Peu
cveloppement - pour1a d’entretien effectué. Peu

filiere ~ bois gl?ergle d'intérét de Ila part des
plaquette forestiere e
propriétaires. .
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Une N du nombre de
chasseurs : 2 X moins
de permis délivrés en
40 ans

La gestion cynégétique des
espaces comme objectif

Une des sources de
la rétention fonciere

Se pratique au sein de
sociétés communales de
chasse : obligation pour les
chasseurs d’adhérer a la SCC

Accessibilité aux terrains :
-colt de location des espaces
domaniaux

- gratuité accordée par les
propriétaires

18
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Un territoire fortement
dépendant des apports
extérieurs

e

Des projets encadrés par les
pouvoirs publics : impacts sur
les paysages, concurrence avec
les autres usages

De multiples pistes explorées
pour une production locale :
- solaire

- éolien

- hydroélectricité

Actuellement, réflexion
sur la transition
énergétique au sein du
PNR.

19
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des Préalpes

dAzur

Multifonctionnalité des espaces

agricole
chasse
tourisme
forét

domestique}
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Etat des lieux de la structure du territoire:

10% 17% m Etat
-> Foncier majoritairement privé
B Commune
La% -> Plus de 25 % des surfaces en
W Prive

indivision ou en Bien Non Délimité

E Biens non délimités

Brianconnet Gars Les Mujouls | Collongues Totale
Surface cadastrée totale 2369 1522 1403 1047 6341
Propriété [communal 5% 14% 20% 13% 12%
publique [domanial 20% 4% 40% 0% 17%
individu 58% 69% 32% 65% 56%
Propriété [société et association 4% 0% 7% 11% 5%
privée en indivision 20% 21% 5% 24% 18%
en coproprieteé 0% 0% 0% 0% 0%
Biens Non Délimités (BND) 13% 12% 1% 11% 10%

21
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Des Propriétaires absents

Les propriétaires
non résidents et
absentéistes
détiennent pres de
40 % des surfaces
du territoire

France
99%

Région PACA
89%

Alpes Maritimes
77%

Canton 22%

Zone d’étude
20%

22
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Plan de la restitution
|- Contexte de ’étude

lI- Les enjeux fonciers

IV- Synthese et résultats
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Les 4 thématiques de 'enquéte

* Le niveau de connaissance du PNR
* La propriété : entre usages et projets
* La vision des différents usages du foncier

* La vision de I'avenir du territoire

24
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Niveau de connaissance du PNR

Nombre de propriétaires estimant:

Connaitre le PNR 32/40 @ Etre intéressé 26/40 @

Avoir participé aux réunions 9/40 @
Ne pas étre intéressé 14/40 @

Etre informé des actions 10/40 @

b Un manque de connaissance des objectifs du PNR

25
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Les usages actuels

La chasse Vocation agricole

28/40 |18/40

19/40 | 5/40
Terrains
d’agrément ou Exploitation
d’usage forestiere
domestique 26
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La transmission envisagée

Héritage Transmission a un
porteur de projet
38/40 2/40
\CD/ \CD/
— 1 —>

/\ /N
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Les projets futurs

Aucuns projets
futurs

24/40

Construire

4/40

Ameéliorer et
transmettre

12/40

28
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L'agriculture
et I'élevage

Une opportunité de
développement pour
une  agriculture de

Non rentable, difficile

ou inadapté au territoire
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Manque de :
’ i1 ' Un potentiel pour
19/40 structures d’accueil : 19/40
|
|

et de compétences '+ Uh tourisme vert

|
La menace d’'un | Un faib] |
5 ' Un faible potentie
développement !
10/40 PP : touristique 10/40
:
|

touristique non
controlé



Des foréts non 28/40@
entretenues, sans
gestion sylvicole

Du bois de faible 18/40@

qualité

Non rentable a 9/40@ Une ressource a 11/406

|

|

|

|

o | o

exploiter . valoriser

|

. localement
|
|
|
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La chasse

Besoin de réguler le
grand gibier

18/40@ &

Une utilité sociale

Réticent
certaines pgiques

12/40
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Les énergies

-

’
[ Sans opinion: 12/40

\
N 7

~ o =

, Ressource en bois
Partagé sur le

photovoltaique et pour le chauffage
I'éolien @ @

16/40
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Valeurdela | = Changement
Biodiversité | Climatique

5/40
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Les atouts du territoire

25

20

15

10 -

Richesse en eau Patrimoine paysager Patrimoine culturel et Tranquilité de Qualité des services
bati I'environnement publics

35
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Les faiblesses du territoire

25
20
15 -
10 -

5 _

O Il I I I

Conditions de vie Difficultés pour Accueil difficile pour ~ Mangque de volonté
difficiles s'installer les nouveaux arrivants des élus

36
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Les opportunités du territoire

25
20
15 -
10 -
5 _
0 _
Les nouveaux Le développement Les activites Potentiel pour un La forét : un
arrivantsetla  de la pluriactivité et agricoles et tourisme vert  potentiel a mettre
jeunesse du télétravail I'élevage en valeur
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Les menaces du territoire

T

Les affairistes et les  La contrainte des Développement La construction et
originaux baux ruraux et du touristique non I'urbanisation
statut du fermage controlé

38
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La vision de I'avenir du territoir

_—

_

Optimistes

AV‘_ ‘¢

Pessimistes
12/40

Partagés

39
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Plan de la restitution

I- Contexte de I’étude

lI- Les enjeux fonciers

lll- Résultats de ’enquéte

V-
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Propriétés et propriétaires

D : Vocation forestiere

Plutot fermés

B : Espaces de chasse g

- -
-

”
7’

N
N 7
N/

Al :résident, petites

chauffage

<1lha

A__----i-"'

A2 : saisonniers, retraité, }

secondaire

|
|
|
\ |
A3 : résident, entretien d’un \ |

I'éleveur
\ potager aux abords des
villages
\ N
~
ANy saisonnier, entretien d'un ~
N\ potager aux abords des
\ villages /
N /
~
e

A: Usages domestiques

N
~ D1: saisonnier, retraité ou \ 25
B3: résiFjent, ;ha‘sseur, actif, adhésion 3 la \
propriété mise  la coopérative forestiére
disposition de la SCC q . J
~
/\ B1 : saisonnier, chasseur, ~ __.' - 4 20
coupes pour le bois de | \ propriété mise a la B2 : saisonnier, non I"’ —_— =
{lSpOSIUOn delascC chasseur, propriété mise 3 Vs
\ ladisposition dela SCC == < 15
AN - P 7 0N
M I e A
\"- - ’ —_— = (3 :exploitant agricole, \ >50 ha 10
) ,7 it actif ou retraité, élevage
extensif ﬁ
c2 résidents, retraité ou I Dimenssian 5
actif, accord verbale avec dela
souhaite batir une résidence  / 'éleveur R Fusage des / propriété
prés /
O I T

C1 : saisonnier, retraite ou
actif, accord verbales avec

pour I'usage des y
prés 7

-

- -

e - -

C: Vocation agricole

Niveau de
couverture de la
propriété

-= == 30

Usage domestique Vocation agricole Chasse Exploitation
forestiere

Faible appréciation du potentiel du territoire :
-> 70 % d’espaces forestiers
-> 418 ha de prés

41
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Propriétaires généralement agés et

désengagés

30

25

20

15

10

Améliorer et Construire Pas de projet
transmettre

-> Moyenne d’age: 71 ans, tres souvent a la retraite
-> Pas de projet, « les enfants verront » (héritage)

42
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FFare
naturel

Une vision du territoire globalement

30
25

20

Du bois de
faible qualité

La forét

| I
5 I
0

Faible potentiel Potentiel pour un
touristique tourisme vert

Des foréts non
entretenues valoriser

localement

exploiter

.
o

Mangque de
structures
d'accueil et de

Le tourisme:-

Développement
touristique non
controlé

Non rentable & Une ressource a Aucune réponse

Aucune réponse

négative

25
20
15

10

0 I
La ressource en bois Partagé sur |'éolien
de chauffage et le photovoltaique

Les énergies

Aucune réponse

25

20 —

15 F—

10 —

5 -
0

Valeur de la
biodiversité

Le changement
climatique

Valorisation du

Aucune réponse

capital naturel

25

W

=

Retissant devant
certaines pratiques

La chasse

Besoin de réguler le Une utilité sociale
gibier

Aucune réponse

25

20

15

10

) T T
Non rentable, difficile Une opportunité pour
ou inadapté une agriculture de
o qualité

L'agriculture

43
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Cas particulier de l'agriculture

25

20

15

10
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Non rentable, difficile Une opportunité pour

ou inadapté

une agriculture de
qualité

Aucune réponse

Faible valorisation du
potentiel agricole :
besoin de
communiquer
aupres des
propriétaires sur:

-> |es enjeux
agricoles et
notamment les
nouvelles formes
d’agriculture

-> Les projets réussis
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Des propriétaires en attente

ﬂ => Disponibles

pour échanger

3 propriétaires sont intéressés par le projet de Ferme école des
Monts d’Azur et souhaitent louer leurs terrains (6 ha dont des
prés irrigables).

45
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Des nouvelles démarches a
expérimenter

La Ferme école des Monts d’Azur (CCMA):
- un intermédiaire institutionnel gage de sérieux (pas de risque d’impayés)
- une sélection des porteurs de projets : réduire les risques d’échecs

- participation des propriétaires dans |I'élaboration du cahier des charges
imposé aux porteurs de projets

46
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Les pistes de suite pour 'enquéte

v'Rencontrer les héritiers : quelle est la vision des jeunes ?

v'Une base de travail pour un questionnaire fermé : toucher un plus
grand nombre de propriétaires.

v'Elargir ’échantillonnage aux propriétaires hors des Alpes-Maritimes :
prise de contact par téléphone.

v'Utiliser un outil statistique plus approprié a ce type d’enquétes :
base de données qualitative.
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Merci de votre attention!
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